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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozisi szama: ),

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szolé 1994. évi LI torvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tilzok ki.

A végrehajtast a(z) Gyulai Jdrasbirésag 3.P.20.484/2023/9. szami hatarozata alapjan a(z) Gyulai Jardsbirosag a(z)
0401-26.Vh.279/2025/1. szamon kiallitott végrehajiasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenpallé 952 260 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant. lktatészam: 2@ 29 f
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cime: 5741 Kétegyhaza, Széchenyi utea 130., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,

fekvése: Kétegyhaza belteriilet, helyrajzi szana: 372. LEVét@I na pJa «QD .?. '-TF 21 ?S_IV‘F? ey
tulajdoni hanyad: 1/3, R e G
jellege: lakéingatlan, Szign{'): .......... . C
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Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az add- és ér tékbizonyiminyl:an feltlintetett adatok alapjén az épitm elfémiﬁi:
foldszintes, alapterillete: kb 80m2, falazata: vegyes, tetdszerkezete: fa - cserép, filités: egyedl kbzponti, az épiilet feli) )dcv-‘A l'aJ-
alja kb Im magasan vizes aldfalazdsra szorul, a mennyezet és a fal taldlkozdsandl ujjnyi repedések vannak, valahel mg"
vastagabbak. Fiirddszobdban a nedvességtdl hullanak a csempék. Utcafronton a hdz elején a repedés mir akkora, hogy a fal
megindult kifelé. A szomszéd fele oldalsé részén nagy teriileten a nedvesség miatt a fal erdsen omlik. Vastagabb repedések az
ablakok alatt és felett is lithatéak. A héz biztonsagos lakhatdsa érdekében statikai megerdsitések sziikségesek.

A hirdetményben leirt jellemzik, valamint az ingatlanrél készillt képfelvétel(ek) tajékoztatd jelleggel keriiltek feltiintetésre,

\z ingatian tel [ lakottan keriil Arvers

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307, szamm jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikdzmii-szolgaltaté
mindaddig a kiizilizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan Uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyct Igjart hatarideji, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szirmazékos., vagy eredeti szerzésmoddal
{arverés 1itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 1 050 000 Ft,

arverési elbleg: 105 000 Ft,

licitkiiszéb: 21 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vhi. 147.§ (2) bekezdése alapjan a kikialtasi ar
90/70/50% -a, melynek Gsszegeil illetve a szakaszok kezdd és befejezs idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtai leiéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10101377-03726600-02005001. .

Az atutalasi megbizason kdzleménykeént minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozwvetleniil a tulajdonossal (bentlakévat) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birédsagi Végrehajtoi Kar altal
mikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.11.13. 2026.12.03. 08:00 545 000 Ft.
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2. szakasz 2026.12.03. 08:00 2026.12.23. 08:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.23. 08:00 2027.01.12, 08:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlantételi iddtartam végdig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foplaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozdsra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajinlat érkezik, az drverési rendszer megvizspilja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozofi legalacsonyabb dron vagy aftiidtt érhezeti-e érvényes vételi ajanlal, ha érkezett, az drverds betejezddik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rvenés befejezésére —
az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arveres belejezddik, a licitnaplo a Vhi. 145/B. § (5) pontja alapjdn automatikusan
lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi
ajanlat érkezik, az darverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésénck
idépontjaban az Elekironikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kidzzéteszi abban a lezdris idépontjat.
azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idbtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és hefejezd
iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek hérletére. valamint elidegenitésilkre vonathozo egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL @wirvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Tarvénykony vrdl sz616 2013, évi V. térvény (1ovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a wilajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a k0lonbdzd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen 15bb
eldarverezésre jogosult vesz részl és az egyikiih a legmagasabb Osszegh, érvényes vételi ajbnlat vonatkozisdban gyakorolja elbdrverezési jogdt, a
18bbi eldarverezésre jogosull ugyanezen dsszeglh véeli ajdnlal vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 1j tulajdonos wlajdonjogdt csak a Vht, 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. §{1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvaniartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvaniartasba be nem jegyzell, torvényen alapulé haszonélveseli jog vonalkozisaban a végrehajté
feleldssége kizart. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre kerdll, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatdsa soran az cljaré végrehajténak hivatalos
tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartisba, az ingatlan
tcherlapjara feliegyzett tényck az arverési vételt kdvetden toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren Kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli ¢s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajtd Kifejezetten felhivia a licitalok tigyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapesolatban
feltdltbet képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegl. mely tényt a felhasznalisi srabélyzat is tartalmazza. A feltdliott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, ¢s a képlclvételekhez jogkdivetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvéiclidl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik ¢s annak elmulasztésa a licitdlo és arverési vevd terhére
esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 6. pontja alapjan: az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a
rendszerben kizzétett adatok valédisagaért a felhasznalok tartoznak feleldsséggel, az adatokon a Kar tartalmi validaciét nem végez. A felhaszndlo
tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzélett drverési hirdetményekben és arverésekrdl sz0l0 egyéb tajskoziatasokban az arverésre meghirdeict
vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelonti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kdrii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajio vagy a
Kar a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy arverezd dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért nem villal
feleldsséget. Az arverdsi hirdetmény mellett feltintetett képfelvétel minden esetben téickoztatd jellegh informécid. a képfelvétel modositasara a
hirdetmény kdzzétételét kdvetden lehetdség nincs.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetekést és jarulékait kizarélag ¢ljard végrehajional
meglizeti vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legakibb teljes
bizonyilé erejil maganokiratial bejelenti(k). illetdleg kérifk) az &rverés elhalasstasat, tovabba a végrehajlasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek. figy a vételi ajanlattételi iddlartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot Jezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaliakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekeben érdemben intézkedni wdjon.
T4jékoztatom az érdekldddket/arverezdketr, hogy a fenti birbsagi végrehajtds utjén behajtandé, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajlasi jogokkal biztositott kéveleléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egves koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket - killdn dgazati jogszabdly alapjan, jelen clidrdson kivill - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajié kifejezenen felhivia az drverési vevd fgyelmét arrn. hogy az ingallunt érimd vizmid-szolgallatds felfliggesziésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Eudl figgetleniil az drverdsi vevh, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmfl-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos.
mint lakossagi felhaszndld a vizmil-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. 18rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsdrdl szolé 58/2013. (I1. 27)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyves egyéb Agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korltitozas feloldisival és a vizmi-szolgdltatis visszadllitdsdval kapesolatban felmeritlé dijnak a rendezését
lehet kiteles igazolni a vizm{-szolgaltaté felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantariasdban valo kizzétételérdl. Az arverés
kozhirré téieléhez fhz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezéarasdig toriénd kozzétételhez (kozzétéeli iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétetinek az #rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10 %-at
meghaladd iddtartamban nem voli elérhetd a felhasznlok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattetel idStartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birdsagi Vegrehajtdi Kar dltal mikodietent
hitps:/‘arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rends.erben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat téictéhes szitksdéges drverezdi
mindséghben 10rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantantdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megdllapitott €s aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadiséval. Az Arverezdk elektronikus nyilvintartisba barmely személy vagy szervezet kérheti a telvételét.
aki az EAR drverezBként triénd hasznalatanak feltételeit rigzild felhaszndldsi szabalyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverezdk elcktronikus
nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatésa €s a bejegyeés dijanak
megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nalld birdsagi illetve 18rvégy @ cki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalod



mér szerepel az drverezbk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak belejezését megelbzben legalibb 3 munkanappal megelézden
eldterjesztett aktivécios kérelne alapjan - az CAR arverezdként 16rténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi nevel és jelszot az eljard végrehajto
aktivalja. amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10 %e-anak megfeleld arverdsi cldleget a végrehajtonal letéibe helyezte, vagy dtutalta a
MBH Bank Nyri., 10101377-03726600-02005001 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldlep a letéti szimlan jévdirasra keriilt. Ha az drverezd
ingatlanszerzése engedélyhez koisit. az clektronikus drverdsi rendszer arverezdként tirténd hasznalatdhoz az is szilkséges. hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra kertilion. Az aktivalds utdn. az Arverezd, az drveréshez tartozd licitnapld lezérisalg az
aktivall felhasznéloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajdnlatl dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rSgziti, és egyidejileg kdzz&teszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi kdzz€ a vételi ajanlatot az
EAR. ha az nem éri el a legkisebh vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkilszab dsszepével az eldzdleg kdzzétent vételi
ajanlatot. Az ajanlatol tevd arverezd vételi ajantatit nem vonhatja vissza!

A licitnaol6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérisanak iddpontjdhan legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tarté arverez8t, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az FAR feliletén
keresztitl, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabsl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvéieléidl szamitott 15 napon belill jelenjen meg; ha
ezt ehnulasztja, eldlegét elveszii. Az drverési vevd kdteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékodnyv alairdsianak napjatdl - ha pedig az arverést
jogorvoslattal tamadidk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtor letéti szamlira: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig rerjedd halasztast adhal. ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mis fontos kiriilmény
indokoltid weszi.

Ha az drverési vevd az drverdsi vételdrat nem fizette meg. az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverdst
kell tartani. A misodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszié arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amenny it a mulaszié arverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett. akkor a
Kiilonbozetel a mulasz1d drverdsi vevd koteles megtériteni. Ho nem (érilette meg, a végrehajuist foganatosité birdsdg 61 a kilonbiGzel megiéritéséne
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bekezdésének a)-b) pontja. illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt. az drverds sikentelenségének megdillapitasal
kovetd 15 napon belitl folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasdt kévetd 30. napon antomatikusan megsziinteti az etektronikus Arverdsi hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantanasibdl az arverési hirdetményt és a hozza tarlod liciinaplét.

Fenti. valamint tovabbi informdcick az ingatlandrverésrdl (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel teltételei és
tanama, a vélelar megfizeiése, ismételi arverés tartdsa) az FElektronikus Arverési Rendszerben, a7 elektronikus 4rverési  hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a hitps://arveres.mbvk hu internetcimen.

Tajékoztatom. hogy a birosdgr vegrehaytasrdl szélo 1994, évi LHI 1arvény (Vht) 217 § (1) bekezdése alapian a végrehajidsi eljards scabdlvait és az
eldterjeszt jogdl vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztdas) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogast terjeszthet
elf. A kifogast a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajidst foganaiositd birdsagnak cimezve. Az iflerékekrd! ss6le 1990, évi XCHI. 1orvény (fiv.) 43, §
{8) bekezdése a végrehajtasi hifogas illetéke 15.000 Fi. amelyct az itv. 74 § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Poridlydl inditott wialdssal, kozvetlen banki
diwaldssal a- ilfetékes birdsdg elidrdsi illeiék beszedési szdamlajdra, vagy készpénz-dtmtalds: megbizds (birosdgon rendszeresitett sdrga csekk”}
haszndlataval fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdssigot, hogy a sajit
honlapjan, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a hirésagok kizponti honlapjan az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kizzé, majd annak lejarta utdn térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatés agot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezie be az ingatlan-nyilvintartisba.

Monor, 2026.11.02. Tisztelettel

. Dr. Andris ldiké
Ondlld Birdsagi Veégrehajto
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