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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Kétegyhaza telepllésrendezési eszkozei (tovabbiakban: TRE) 2007-ben keriiltek jovahagyasra,
melyek az alabbiak:

Kétegyhaza Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 266/2007. (X1.27.) szamu
hatarozata Kétegyhaza telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol (tovabbiakban: TSZT)

Kétegyhaza Nagykozség OnkOfményzata Képviselé-testiletének  16/2007.  (XI.  30.)
onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzat megalkotasarol (tovabbiakban: HESZ).

A Békés Varmegyében talalhato Kétegyhaza Nagykozség két ingatlanan, egy onkormanyzati és egy
magantulajdonban lévé ingatlan esetében fejlesztési tervek miatt sziikségessé valt a hatalyos TRE
modositasa, az alabbiak tekintetében:

Kétegyhaza 44 hrsz-G ingatlanja ad helyet a teleplilés piacanak, melyet a tulajdonos, az
Onkormanyzat fejleszteni szeretne. Ennek lehetdvé tételének érdekében az ingatlanra vonatkozo
beépitési paraméterek modositasara van sziikség.

A telepllésen talalhaté 762/1 hrsz-U ingatlanon, a tulajdonos pékseget lzemeltet, melynek
bovitését tervezi. Ezt a teriiletre vonatkozo, hatalyos HESZ szabalyok nem teszik lehet6vé, ezért a
tulajdonos ezek modositasat kérvényezte.

Ezeken tilmenden, az épitésiigyi hatdsagi feladatok egyértelm(i végzése érdekében a HESZ kiegésziil
az oldalhatarom valé épitéssel kapcsolatos eldirasokkal.

Kétegyhaza Nagykozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a 147/2023. (XIl. 18.) szamu
hatarozataval dontott a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

Kétegyhaza hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a vonatkozo jogszabalyok alapjan régiek (2012.
december 31-én mar hatalyban voltak), a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (korabbi R.)
életbe lépése elott késziiltek.

Ezekre a ,régi tipusu tervekre” vonatkozoan az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIIl. torvény (Etv.) és a korabbi R. hatalyban lévé atmeneti rendelkezései az alabbi
eldirasokat tartalmazzak:

Etv. 60.5 (8) ,,Azon telepiiléseknek, amelyek a (...) korabbi R. tartalmi kdvetelményei alapjan nem
készitettek telepiilésfejlesztési koncepcidt, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és
telepilésrendezési eszkozoket, az Uj telepiilésfejlesztési tervilket és telepiilésrendezési terviiket
legkés6bb 2024. januar 1-ig hatalyba kell |éptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos
szabalyoknak megfelel6 telepliilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk
vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2023. december 31-ig van lehetdségiik.”

Azonban az orszag ,,vészhelyzeti allapotban” van, igy alkalmazhaté az alabbi atmeneti el6iras, az

épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény veszélyhelyzet ideje
alatt torténé eltéro alkalmazasarol szol6é 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet 5.§-a.

5. § ,(1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétsl eltéréen az (Uj
telepiilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet legkésébb 2027. jalius 1-jéig hatalyba kell
léptetni, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak megfelel6 telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszk6zok moddositasara 2027. janius
30-ig van lehetdség.”

igy Kétegyhaza esetében a telepiilésrendezési eszkozok a vészhelyzet hatalya alatt a tovabbiakban
is modosithatok.
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A mddositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése Kétegyhdza kbzigazgatdsi teriiletén
(forrds: www.google.hu/maps - sajdt szerkesztés)

A TRE modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a modositast alatamaszto javaslat késziti
elé. A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: (j R.) 1. melléklet, az alatamaszto javaslat
tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az uUj R. 7.8 (3) b) pontban szereplé
eltéréssel.

Moédositasi teriilet

Telepulessz’e’r el Szerkezeti tervlap A !Ep1tes1 Szabalyozasi terv
terv leirasa Szabalyzat
1. 44 hrsz-U
ingatlan beépitési
paramétereinek - - X X
modositasa

2.762/1 hrsz-U
ingatlan beépitési
paramétereinek - - X X

modositasa
HESZ el6irasok
pontositasa a
beépitési moddal - - - X
kapcsolatban

Jelen modositas soran a TSZT korrekcidja nem valik szilkségessé, az megfelel a fejlesztési
szandékoknak.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az (j R. rendelkezik a teleplilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol.
Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az el6z6ekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Uj R. 68.§
(1) b) bb) alpontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszeriisitett
eljaras keretén beliil torténik.

Az egyszerUsitett eljaras szabalyait az Uj R. 68. §-a tartalmazza. A HESZ modositasat a polgarmester
az elfogadas el6tt az E-TER feliileten véleményezteti.

Amennyiben a HESZ modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet és a kdrnyezeti
értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3. szamd melléklete
szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az onkormanyzat egyidejiileg nyilvanossa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérdl szold dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat
elozetes véleménykéré levelet kiildott a jogszabalyban meghatarozottak szerint az érintett
allamigazgatasi szervek részére.

Egyszerisitett eljaras esetén, a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a
véleményezési szakasz kezdetétél szamitott 10 napon beliil az E-TER felilletén keresztiil. A
véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést.

A partner véleményének megismerése céljabol az E-TER felilleten torténd véleményezéssel
egyidejlleg az onkormanyzat polgarmestere lakossdgi forumot hiv 6ssze, amelynek meghivdjat az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egyuttal gondoskodik arrol,
hogy az elkésziilt tervdokumentacioé az onkormanyzati hivatalban megtekinteté legyen. A lakossagi
forum meghivojat annak id6épontja elétt legalabb 5 nappal kozzé kell tenni. Hataridén belil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa Kétegyhaza Nagykozség Képviselo-testiiletének 12/2017.
(VI.30.) szamU onkormanyzati rendelete a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és a
telepiilésképpel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl alapjan kell lefolytatni.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselo-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zaro szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zdrd szakaszban
kotelez6 egyeztetd targyalast tartani a zard szakasz kezdeményezésétol szamitott 10 napon beliil,
amelyre az allami féépitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zard szakmai véleményt
az allami foépitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - koveté 5 napon
belil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az 6nkormanyzat a HESZ elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentaci6 a Kétegyhaza Nagykozség telepiilésrendezési eszkozok 1. sz.
modositasanak véleményezési szakasz dokumentaciéja, melyet az Onkormanyzat a
jogszabalyban meghatarozott modon egyeztetésre bocsat.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Kétegyhaza Nagykozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének
../12024. (....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 16/2007. (X1.30.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

Kétegyhaza Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezésre jogosult szervek,
valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8

.....

4.8 (7) az alabbiak szerint mddosul:

»(7) Ha egy meglévé épiilet beépitési modja eltér az Ovezeti elbirdsoktol, a meglévd
épiilet - ha az Ovezet egyéb elGirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassdg)
felujithato, tetétere beépithetd és bévithetd. A telken uj éplilet vagy épliletrész az 1. sz. fiiggelék
alapjan szabadon dlléan és oldalhatdron alldan is elhelyezheté épiilet.”

2.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 16/2007. (XI.30.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 5. melléklet SZT 1 szabalyozasi terv az 1. moddositassal érintett teriilet hatalya ala tartozo
teriiletre vonatkozéan az jelen rendelet 1. melléklete (SZT 1M1) szerinti normatartalommal
modosul.

(2) A HESZ 5. melléklet SZT 1 Szabalyozasi terv a 2. modositassal érintett teriilet hatalya ala tartozo
teriiletre vonatkozoan jelen rendelet 2. melléklete (SZT 1M2) szerinti normatartalommal modosul.

3.8
(1) A HESZ 27.5 (5) jelen rendelet 3. mellékletével egésziil ki:
(2) A HESZ 28.5 (5) jelen rendelet 4. mellékletével egésziil ki.

4.8

Ez a rendelet az elfogadast kovet6 napon lép hatalyba.

Dr. Rakocziné Tripon Emese Dr. Balint Anna

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2024.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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Dr. Balint Anna

jegyz6

1. melléklet a .../2024. (... . ... .) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi tervlap médositasa (SZT1-
M7)

2. melléklet a .../2024. (... . ... .) onkormanyzati rendelethez : Szabalyozasi tervlap modositasa (SZT1-
M8)

3. melléklet a .../2024. (.... ... .) onkormanyzati rendelethez

Kialakithatd  Kialakithate ~_-S8nagyobb Epitmények

Megengedett
legnagyobb
szintteriiletsd

Minimalis

megengedhet
6 zoldfeliileti aranya

Epitési Beépités legkisebb legkisebb
ovezet jele madja teriilete telekszélessége

legnagyobb

beeépitettsége épitménymagassaga

4, melléklet a .../2024, (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

Legnagyobb

Kialakithaté  Kialakithato
megengedhet

Epitési Beépités legkisebb legkisebb
ovezet jele  modja teriilete telekszélessége

Megengedett
legnagyobb
szintteriiletsd
riiség

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga

Minimalis
zoldfeliileti aranya
(%)

6
(m2) (m) beeplr‘yec:tsege (m)

5. Gksz4 (o] 1000 18 60 4,5 20 1,0
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. 44 HRSZ-U INGATLAN BEEPITESI PARAMETEREINEK MODOSITASA
1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet, a Békés Varmegyében |évo, Kétegyhaza Nagytelepiilés,
kézpontjaban, a F6 tér 44. szam alatt talalhato, a Bocskai utca - Doézsa utca keresztezédésében
lév6, 44 hrsz-U ingatlan. Az ingatlan egy része burkolt, piacként hasznositott, igy, az ehhez a
funkciohoz sziikséges fedett asztalok talalhatéak rajta. A Dozsa és a Bocskai utcahoz kozelebbi
hatarai novényesitettek, flivesitettek, tobb, lombos fa helyezkedik el rajtuk.

Kornyezete rendezett, beépitett, téle észak-keletre talalhato a Polgarmesteri Hivatal, tobb bolt,
étterem és egyéb szolgaltatd, intézményi egységek.

Piac terlilete (forras: ) Piac teriilete (forras: )

Mivel a moédositassal érintett teriilet a telepiilés kdzponti részén talalhatd, kozlekedési szempontbol
jol megkozelithet6. Kornyezetében buszmegallok, az ingatlanon beliil pedig parkolok talalhatok.
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1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepliilésrendezési eszkozok a modositassal érintett 44 hrsz.-U ingatlant telepliléskozponti vegyes
épitési ovezetbe (Vt1), illetve Zoldteriilet- Kozpark (Zkp) dvezetbe soroljak.

Az érintett telekrész Vt1 épitési ovezeti besorolast kapott, Zkp ovezetet nem érint.
Az épitési dvezetre a HESZ 27.8 mond eldirasokat:

(1) A telepliléskozpont vegyes teriilet a Szabdlyozdsi terven Vt jellel szabdlyozott
teriiletfelhaszndldsi egység, mely tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald, lakd- és
olyan helyi teleplilési szint(i igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szalldshely
szolgadltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciora.

(2) Telepiiléskozpont vegyes teriileten 6ndllo épliletként elhelyezhetd:

a. legfeljebb kétlakdsos lakoéplilet;
b. igazgatdsi éplilet;
c. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato éplilet;
d. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet;
e. egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet.
(3) Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a. nem zavaroé hatasu egyéb gazdasdgi épitmény;
b. sportépitmény;
(4) Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezheté el:
a. termel6 kertészeti épitmény
b. lizemanyagtolté dllomds;
c. 6ndllo épliletként egyéb gazdasdgi épitmény;
d. 6ndllo féepiiletkent termeld kertészeti épitmény.
e. parkoléhdz.

(6) Az épitési ovezet épitési telkei kizdrolag teljes kbzmlivesitettség esetén épitheték be, a 4.8.

(14)-(16) bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

(7) Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizdrolag egy épliletben nyerhet

elhelyezést.

(8) Uj gépjdrmlitdrolé telken beliili elhelyezése
a) uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tbmegben;

b) ondllo épiiletben, kizdrdlag meglévé foépililet esetén;
c) terepszint alatt (tdmfalgardzs is) torténhet.

(9) Telepliléskbzpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kbvetkez6k helyezhetdk el:

a) kozmli-becsatlakozdsi miitdrgy;

b) hulladéktartaly-tdrolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal, legfeljebb 1 m?);

¢) legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m? feliiletli kirakatszekrény;

d) kerti épitmény);

e) kerti viz- és filirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovdbbad ldbonadllo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;

g) hdztartdsi céli kemence, husflistolé, jégverem, zéldségverem;

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd; i) szabadon dllé és legfeljebb 6,0 m magas
zdszlotarto oszlop.

(10) Az épitési ovezet teriiletén templom épitése esetén megengedheté legnagyobb

épitménymagassdg tullépheté max. 3,0 méterrel.

(11) Az épitési ovezetben elhelyezhetd kereskedelmi célu éplilet brutto szintteriilete az dvezeti

eléirdsok betartdsa esetén sem haladhatja meg az 500 m? -t.

(12) Vt1* jelii épitési oOvezetben kozfunkciot ellaté intézmeényi épiilet esetében az

épitménymagassdg megengedett legnagyobb mértéke 10 m.

......

A Vt1 épitési dvezet esetében a HESZ a kdvetkezé elbirasokat tartalmazza a telekalakitasra és
beépitésre vonatkozoéan, a 27.§ (5) bekezdésben:
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. Kialakithaté Kialakithato rrl;:ggr?gzggl;t Epitmények
Epitési  Beépités legkisebb legkisebb S § legnagyobb
ovezet jele madja teriilete telekszélessége beépitettsége épitménymagassaga
(mz) (m) (%) (W)

Megengedett
legnagyobb
szintteriiletsi
riség

Minimalis
zoldfeliileti aranya
(%)

2. |vt1, vtte 0 1000 18 30 4,5 50 0,5

7 o )y © 2 0
50m . Xm
S *
£
4 A 5
A . P . >
(E Y
B, \}&. <
n { *
S o [

)= 16) ( %

Hatalyos SZT1 részlete

1.3. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az 6nkormanyzat célja a piac teriiletének komplex fejlesztése, ott Uj arusito, fogyasztotér, mosdo
kialakitasa, uj kerékpartamaszok elhelyezése, valamint akadalymentesitett parkoldhely kijelolése.

A fejlesztéssel a telepiilés piactere tobb arusitonak adna helyet, igy a lakosok széleskor(ibb
kiszolgalasara is képes lesz. A mosdd és Uj kerékpartarolok, akadalymentesitett parkold
kialakitasaval korszer(, kényelmesebb vasarlasi élményt biztositanak a latogatoknak.

Z hrsz‘:‘ts J
e 1 )

ssel érintett teriilet

Tervezéssel|érintett teriilet

megiént megmarada térkh
borkoBt

U 200
beton térkivel burkolt it ! v
—-— b [=0F 1 TERVEZETT
00 ¢ | FEDETT PlAC
—— = 2
et kerigeaimss i it atnnt®
e e T
= =1 =1 =1 =]
| BT :
jendd boeribulient ik

Meglévé piactér alaprajza (forrds: MLR Studio Tervezett piactér alaprajza (forrds: MLR Studio
Tervezé és lebonyolito Kft.) Tervezé és lebonyolité Kft.)
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1.4. SZABALYOZASI JAVASLAT

A meglévo és tervezett rendeltetés (piac) esetében nagy arany( burkolt feliilet sziikséges, igy a
telken kialakithaté megengedett legkisebb zoldfeliilet nehezen teljesithetd. A tervezett fejlesztést
kovetden a teriilet zoldfeliileti aranya 11,56%-os lenne, ami a hatalyos HESZ szabalyozasanak nem
felel meg. A modositas célja a beépitési tervben bemutatasra keriilt fejlesztés megvaldsitasanak
biztositasa, hogy a piac fejlesztése megvalosithatova valjon, mikodése életszer( legyen.

A 44 hrsz-( ingatlan Vt1 épitési ovezetben lévé részén a minimalis zoldfeliileti arany csokkentésével
lehetévé valik a tervezett fejlesztés. Ennek érdekében a kovetkezéképpen modosul a HESZ:

Hatalyos telekalakitasi és beépitési korlatozasok:

Legnagyobb

Kialakithato Kialakithato
megengedhet

Epitési Beépités legki?ebb legkisebb 5 legnagyobb
. . 7 . ter'lj ete I’ I’ s . z
ovezet jele modja telekszélessége beépitettsége épitménymagassaga
(mz) (m) (%) (m)

Epitmények Megengedett
legnagyobb
szintteriiletsi

riség

Minimalis
zoldfeliileti aranya
(%)

2. |vt1, vt o} 1000 18 30 4,5 50 0,5

A modositas soran Uj épitési ovezet - Vt4 - keriil bevezetésre, mely minimalis z6ldfellileti aranyaban
tér el a Vt1 és Vt1 ~ épitési ovezetektdl. Jelen modositas soran a HESZ normaszévege nem igényel
korrekciot.

Tervezett telekalakitasi és beépitési korlatozasok:

Legnagyobb

Kialakithato Kialakithato
megengedhet

Epitési Beépités legkisebb legkisebb 5 legnagyobb
ovezet jele  madja teriilete telekszélessége beépi . épitménymagassaga
eépitettsége
(mz) ()] (%) (m)

Epitmények Megengedett
legnagyobb
szintteriiletsd

riség

Minimalis
zoldfeliileti aranya
(%)

2. V4 0 1000 18 30 4,5 10 0,5

A fentieknek megfeleléen a szabalyozasi terv az alabbiak szerint valtozik:
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Tervezett SZT1- M1

Jelen modositas mar beallt, beépitett teriileten helyezkedik el, az esetleges fejlesztés a
telepiilésképre nem lesz hatassal.
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2. 762/1 HRSZ-U INGATLAN BEEPITESI PARAMETEREINEK MODOSITASA
2.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett, 762/1 hrsz-U ingatlan, Kétegyhaza belteriiletének nyugati részén, a Szent
Imre utca, MAV lakopark utca sarkan talalhato. A telek nyugati oldalanal halad a vaslt, a kozelben
talalhato a Kétegyhaza vasutallomas.

Az ingatlanon 40 fo6t foglalkoztaté pékiizem mikodik, nagyrésze burkolt, kis zoldfeliletei
fivesitettek, tobb lombhullatd fa és orokzold is elhelyezésre keriilt. A telek keleti hataraban
talalhato ingatlanok beépitetlenek, mig téle északra gazdasagi épiiletek vannak, délre lakohazak,
nyugatra pedig a vasUt vonala.

Pékiizem teriilete (forras: ) Pékiizem teriilete (forras: )
A teriilet gépjarmiivel jol megkozelithetd, a parkolas megoldott.
2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett 762/1 hrsz.-G ingatlant Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi épitési ovezetbe (Gksz3) soroljak.

Az épitési dvezetre a HESZ 28.5 mond eldirasokat:

(1) Kereskedelmi, szolgadltatd gazdasdgi teriilet, a Szabdlyozdsi terven Gksz jellel szabdlyozott
teriiletfelhaszndldsi egység, mely els6sorban nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek lehelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriileten 6ndlld épliletként elhelyezheté:
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a. mindenfajta, nem jelentds zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet;
b. a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgdlo legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet;
c. igazgatdsi, egyéb irodaépiilet;
(3) Kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasdgi terliileten kivételesen elhelyezhetd épliletek koziil, az
érdekelt szakhatésdgok hozzdjdruldsa esetén elhelyezheté:
a. egyéb kozosségi, szorakoztatd éplilet;
b. sportépitmény;
(4) Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriileten kivételesen sem helyezheté el:
a. parkoldhdz, lizemanyagtolté dllomds.
(5) A kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a kdévetkezé tdbldzat szerint kell
meghatdrozni:

Kialakithato Kialakithate _-€8nasyobb Epitmények L Megengedett
Epitési ey leskisebb X megengedhet Minimalis
pitési Beépités (s legkisebb J legnagyobb Zéldfeliileti aranya legnagyobb
ovezet jele madja teriilete telekszélessége beépitettsége épitménymagassaga Y@ szintteriiletsi
2. |Gkszt 0 2000 18 30 4,5 40 0,8
3. |Gksz2 sz 5000 30 30 4,5 40 0,8
4, |Gksz3 0 1000 18 45 4,5 30 0,8

O - oldalhatdron dllo beépités
SZ - szabadondll6 beépités

*

(6) Az épitési dvezet épitési telkei kizdrdlag teljes k6zmlivesitettség esetén épitheték be, a 4.8.
(14)-(16) bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

(7) Az épitési dvezet terliletén tobb f6 funkcioju épililet is épithetd.

(8) Gazdasdgi éplilet esetében ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassdgot
kovetel meg, az épitési dvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassdg 3
méterrel tullépheté.

(9) Kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriileten éplilet csak a telekhatdrtdl 5 m-re helyezhetd

Hatalyos SZT1 részlete
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2.3. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tulajdonos szandéka a pékiizem ingatlanon beliili bévitése, a nagyobb kiszolgalas érdekében. Az
ingatlanon 60%-os beépithetdséget kérvényezett, ami elegendé lenne az Uj épiiletek kialakitasara.
Az Onkormanyzat a 147/2023. (XI1.18) szamu hatarozataval tamogatta a kérelmet és engedélyezte a
HESZ modositasat.

Ennek érdekében az ingatlanra vonatkozo épitési ovezet modositasa valik sziikségessé, mivel Gksz3
épitési ovezetbe tovabbi ingatlanok is besorolasra keriiltek.

2.4. SZABALYOZASI JAVASLAT

A modositassal érintett teriileten tervezett fejlesztést a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok nem
teszik lehetévé. A modositas célja a fejlesztés megvalositasanak biztositasa.

......

paraméterei megfelelnek a tervezett fejlesztéseknek. Az (j épitési ovezet a hatalyos, Gksz3 épitési
ovezett6l harom paraméterében, legnagyobb megengedhet6 beépithetéség %-ban, a minimalis
zoldfellileti arany %-aban és megengedett legnagyobb szintteriilets(irlségében tér el.

Hatalyos telekalakitasi és beépitési korlatozasok:

Legnagyobb

) Kialakithat6  Kialakithaté meaengadhet Epitmények Minimalis Megengedett

Epitési Beépités legkisebb legkisebb seng legnagyobb Jildfelileti aranva _\€8Nagyobb

ovezet jele madja teriilete telekszélessége beépitettsége épitménymagassaga %) Y@ szintteriiletsi
(m?) (m) %) (W) riiség
2. |Gksz1 0 2000 18 30 4,5 40 0,8
3. |Gksz2 sz 5000 30 30 4,5 40 0,8
4, |Gksz3 0 1000 18 45 4,5 30 0,8

Tervezett telekalakitasi és beépitési korlatozasok:

Legnagyobb

: Kialakithato Kialakithato megengedhet Epitmények Minimalis Megengedett

_ Epitési Beépités leg'f!iebb legkisebb k ~ legnagyobb sl dfeliileti aranya legnagyobb

ovezet jele modja teriilete telekszélessége beépitettsége épitménymagassaga %) szintteriiletsi
(m2) (m) %) (m) riiség
2. |Gksz1 0 2000 18 30 4,5 40 0,8
3. |Gksz2 Y4 5000 30 30 4,5 40 0,8
4, |Gksz3 0 1000 18 45 4,5 30 0,8
5. |Gksz4 ) 1000 18 60 4,5° 20 1,0

A modositassal érintett teriileten Gksz4 épitési dvezet keriil kijelolésre, melynek maximalis

beépithetdsége 60%-ra nd, a megengedett legnagyobb szintteriilets(iriség 1,0, mig a minimalis
zoldfeliileti arany 20%-ra csokken.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



KETEGYHAZA TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA 17
VELEMENYEZESI SZAKASZ

X
%

- RS M.
Q o
4 -\ %) .
< . ing
\ A Y @ X
% < Q
¢ a3 Q
& . %
N a A
¢ $ *, -
¢ A\ A .
xl_ s A ‘& *
\ » xE ‘ i
2 2 i 45m, \3:5 m
\ D ¢ @
\ ‘£ \@
\ ar\ o \Ifh

Tervezett SZT
A modositasi teriilet beépitett, mar beallt teriileten talalhato, jelenleg is pékiizem talalhato rajta,
igy egy esetleges fejlesztés nem lesz hatassal a telepiilésképre.

3. OLDALHATARON VALO EPITKEZESSEL KAPCSOLATOS HESZ

ELOIRASOK MODOSITASA
Kétegyhaza kozség Onkormanyzata és a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epjtési]gyi és
Orokségvedelmi Fdosztaly kozott folytatott egyeztetések alapjan indokoltta valt a HESZ hatalyos
el6irasainak pontositasa az épitési hely vonatkozasaban. A hatalyos HESZ a beépitési moddal és az
épitési hellyel 6sszefiiggésben az alabbiak szerint szabalyoz:

Beépitési mod, épitési hely
6. 8.

(1) A telepililés teriiletén az egyes épitési ovezetekben a telkek beépitési modja az aldbbi:

O oldalhatdron allo,

SZ szabadon dllo,

(2) Oldalhatdron dll6 beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala:

a) az északi telekhatdr;

b) észak-nyugati telekhatdr, vagy az észak-keleti telekhatdr;

¢) a mdr tulnyomé részben beépitett telektombben kialakult telekhatdr.

(3)61

(4) Saroktelek beépitési mddja:

a) szabadon alloé beépitési mod esetén: szabadon dlld,

b) oldalhatdron dllé beépités esetén- az utcakép egységessége, a teleplilésszerkezet megbrzése

érdekében - a telket szabadon alloként is be lehet épiteni,

ugy, hogy a csatlakozé utcdk épitési vonaldhoz igazodjon.

(5) Az elSkert, mely egyben épitési vonal:

a) tulnyomorészt beépitett telektémb esetén: a tomb érintett utcaszakaszdn kialakult dllapothoz

igazodd kell legyen.

b) Uj beépités esetén:

- lakotertilet esetében: 5 m;

- gazdasdgi teriilet esetében : legaldbb 10 m;

- egyéb esetben: legaldbb 5 m.

(6) Amennyiben az utcdban jellemzé elékert méret nem dllapithaté meg, Ugy az elGkert mérete 5,0

m, s az éplilet helye az igy kijel6lhets épitési helyen beliil szabadon megvdlaszthatd.

(7)62
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. 1. sz. flggelek
Epiilet elhelyezése

EPULET ELHELYEZES

Szabadon allo Oldalhataron allo Zartsoru

Zartsoru

— T

”

r,

’

BEEPITESI MOD

Szabadon allé Oldalhataron alld

77/ Epitési hely

Az oldalhataros beépitési moddal bird telekre torténd szabadon allo beépités szabalyossaga a jelen
HESZ alapjan nem mondhaté ki. Ennek legfébb oka, hogy a HESZ 1. sz. fiiggelék alkalmazhatdsaga
(mely rajzosan utal arra, hogy az oldalhataros beépitési telkek szabadon alléan is beépithet6k) - a
HESZ-ben erre valé hivatkozas hianyaban - nem allapithatd meg. A BékésVarmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly a tervezett beépitést elfogadhatonak tartja, ami
kozvetlenil a HESZ modositasat indukalta, de a fentiek tisztazasara a HESZ mddositasat,
pontositasat javasolta.

A modositasi javaslat altalanos célja, hogy azokon a telkeken, amelyeken mar eleve szabadon alléan
vagy vegyesen vannak épiiletek, és/vagy a telekszélesség is lehetévé teszi, legyen lehetdség a
szabadon allo beépitési modot is valasztani. A modositas tovabbi célja, hogy az 1. sz. fliggelek
alkalmazhatdsagat is meghatarozza a HESZ. A javaslatunk kozvetlen célja, hogy a HESZ tegye
lehetévé a Kolcsey Ferenc utca 30 (HRSZ 1634) alatti, kozel 29m széles teleken azt, hogy - a
meglévé melléképlilethez hasonléan- szabadon allé médon helyezziik el az altalunk tervezett (j
lakoépiiletet.

A HESZ 4. 5. (7) az alabbi moédon kivanja segiteni az épitésiigyi hatdsagi feladatok egyértelmdi
elvégzését:

»(7) Ha egy meglévé éplilet beépitési modja eltér az dvezeti elSirdstol, a meglévé épiilet -
ha az Ovezet vagy épitési Ovezet legnagyobb megengedett beépitettségre és
épitménymagassdgra vonatkozo egyéb elbirdsait kielégiti - feltjithatd, tetétere beépithetd,
de 0j éplilet csak az ovezet elGirdsai szerinti épitési helyre épitheté.”

Ha egy meglévé épiilet beépitési mddja eltér az Ovezeti elirdsoktél, a meglévé
épiilet - ha az Ovezet egyéb elbirdsait kielégiti (beépitettség, épitménymagassdg)
felujithato, tetétere beépithetd és bévitheté. A telken uj éplilet vagy épliletrész az 1. sz.
fliggelék alapjdn szabadon dlloan és oldalhatdron dlloan is elhelyezheté épiilet.
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4. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba az MATIT-be vontak dssze. Kétegyhaza teriiletét az
Orszagos Teriiletrendezési Terv érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokat és az
orszagos ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MVM rendelet egyiitt tartalmazza.

A 6/2020. (VII. 02.) dnkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Békés megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és Békés megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi
szerkezeti tervérdl és Ovezeteir6l szolé Békés Megye Hatalyos Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: BMTrT

A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyokat az MATIT negyedik része tartalmazza.
Az MATIT 10.5-a rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol.

.
)

4 '

A MATIT térségi szerkezeti tervének Kétegyhazat abrazolo részlete, jelolve a modositassal érintett teriileteket

A modositasi teriiletek teleplilési térségbe tartoznak. Telepilési térségrol az MATIT 11.§
rendelkezik:

A kiemelt térsegi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepililési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijelolhetd;
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gi teriletfelhasznalési kategoriak

A MBTTT térségi szerkezeti tervének Kétegyhazat abrazold részlete, jelolve a modositassal érintett teriileteket

A modositassal érintett teriileteket a BATIT, az MATrT tervéhez hasonloan, telepiilési térség
ovezetbe sorolja.

4.1.1. Orszagos ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos Gvezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes ovezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat az MATIT és az MvM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely dvezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg elGirast és tartalmaz lehatarolast.

Orszagos és kiemelt térségi ovezet ElGiras 1.mad teriilet  2.mod teriilet
Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete MATIT nem nem
Okologiai halozat okoldgiai folyosojanak dvezete MATIT nem nem
Okolégiai halozat pufferteriiletének vezete MATIT nem nem
Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend. nem nem
X:’/lszg:{gkségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATFT igen igen
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. nem nem
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete MVM rend. nem nem
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete MVM rend. nem nem
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete MVM rend. nem nem
VTT-tarozok dvezete MVM rend. nem nem
Nagyviz meder Gvezete MaTrT nem nem
Kivald termdhelyi adottsagl szantok dvezete MaTrT nem nem
Jo terméhelyi adottsagl szantok ovezete MVM rend. nem nem
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Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras 1.mod teriilet  2.moéd teriilet
Erdék ovezete MaTrT nem nem
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rend. nem nem
Tanyas teriiletek ovezete MVM rend. nem nem
Honvédelmi és katonai céll teriilet ovezete MaTrT nem nem

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek. Az Gvezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve
Kétegyhaza teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozoan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg elbirasokat:
A vildgérokségi és vilagorékségi varomdnyos teriiletek Gvezetét a telepiilésrendezési eszkézdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.
A teriiletfelhaszndlds mddjanak és mértékének ésszhangban kell lennie a vildgérékségrél szolo térvényben, valamint a
vilagdrokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.
A tdjalkoto elemek 0Osszhangjdnak megérzése érdekében a helyi épitési szabdlyzatban és a teleplilésképi
rendeletben a tdjképet és a kulturdlis 6rokség elemeinek védelmét szolgdld szabdlyozdst kell meghatdrozni.
Kétegyhaza, a 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérol,
listadja alapjan a vilagorokségi varomanyos helyszinek kozé tartozik, ezek kozil, a Magyarorszagi
tajhazak halozatanak része, a Kétegyhazi Roman Nemzetiségi Tajhaz (1109 hrsz). A tajhaz nem a
modositassal érintett ingatlanok kornyezetében talalhato, igy az esetleges fejlesztések nem lesznek
hatassal ra.

4.1.2. Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek ismertetése

A BMTrT altal meghatarozott egyedi megyei ovezetekkel a vizsgalt teriilet érintettségét osszefoglalod
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Médositasi teriiletek

Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezet El6iras érintettsége
Tanyas teriiletek ovezete BMTrT nem nem
Gazdasagfejlesztési és innovacios teriilet dvezete BMTIT nem nem
Kiemelt turisztikai terilet ovezete BMTrT nem nem
Egylitt tervezésre javasolt térség dvezete BMTrT nem nem

5. TAJRENDEZESI JAVASLAT
5.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett mddositas, illetve az azt koveto fejlesztések a telepiilés tajszerkezetére alapvetden
nem, vagy csak lokalis hatassal lesznek. A modositassal érintett teriiletek és kornyezetik a
belteriilet, mar beallt, beépitett teriiletei.

5.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Bar Kétegyhaza szamos természeti értékkel rendelkezik, igy része a Koros-Maros Nemzeti Park
Orszagos jelentOségl, egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletnek, északi teriiletein
talalhatoak a Nadas dil6 és Szabadka diild ex lege védett szikes tavak, érinti a Natura 2000
nemzetkozi lehatarolas, valamint az Orszagos Okoldgiai halézat lehatarolasai, a mddositassal
érintett teriiletek ezeket az értékeket nem érintik.

Az ingatlanok fejlesztése, igy, a piac teriiletének fel(ijitasa és a pékiizem bdvitése varhatéoan nem
okoznak kart a teleplilés természeti értékeiben, az ingatlanokrol nem juthatnak ki
szennyezanyagok, melyek karosak lennének az élévilagra.
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5.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”.

Jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy a bioldgiai
aktivitasérték valtozasa nem keriilt szamitasra.

6. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
6.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

Kétegyhaza teriiletén a zdldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:
a belterileti zoldteriiletek;
a kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei;

a magas zoldfeliileti aranyd intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (a temet6 teriilete, az
altalanos iskola teriilete);

a belteriileti lakoteriiletek magas zoldfeliileti arany( lakokertjei;
a kiilteriileti erdéteriiletek, erdofoltok és erdésavok;

a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 patakok és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet;

A modositas soran Kétegyhaza zoldfeliileti rendszere nem valtozik.

7. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Kétegyhaza (thalozata bealltank mondhato, teriiletén nem vezet at autopalya, autoult,
gyorsforgalmi Ut. A 44, 47 jell orszagos Il. rend(i foutak elérhet6sége Békéscsaba és Gyula,
érintésével torténik, Békéscsaba iranyaba a 4433, 4431 jelli, Gyula iranyaba a 4434, 4444 jeld
orszagos mellékutak biztositjak a kapcsolatot, 16-18 km tavolsag megtételével.

Kozvetlen Utkapcsolatot biztosit a 4434 jel( orszagos mellékit Medgyesegyhaza, Mezbkovacshaza,
Mezbhegyes telepiilésekkel. A 4435 jell orszagos mellékut Elekkel. Oroshaza a 4434 és a 4429 jeld
orszagos mellékutakon kozelitheté meg.

A pékiizem altal sziikséges parkolohelyek a telken beliil keriilnek kialakitasra.

Kétegyhaza legfontosabb kozlti tengelyei a 4433 j. békéscsaba-szabadkigyos-kétegyhazi orszagos
mellékat, valamint a 4434 j. gyula-pitvaros-makai orszagos mellékit és a 4435 j. kétegyhaza-eleki
orszagos mellékat, mely a teleplilést hossz és keresztiranyban tagolja.

A tervezett fejlesztések beallt, beépitésre szant teriileteken valdosulnak meg, a teriiletek feltarasa
biztositott, (j kozlekedési létesitmények kijelolése nem valt sziikségessé. A piac esetében a telken
belil tervezik megoldani a parkolast, ahol mozgaskorlatozottak szamara is kialakitanak
parkoldhelyet.

8. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

Az E-kozm( adatai alapjan mind a piac teriilete, mind a pékiizem teriilete tejles
kozmdvesitettséggel rendelkezik. Az esetleges fejlesztések vélhetéen nem lesznek terhel6 hatassal
a telepiilés kézmiihalozatara.

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A moddositassal érintett teriileteken a tulajdonosok fejlesztéseket terveznek, melyek épitési
tevékenységgel jarnak, igy a kornyezeti elemek kismértéki sériilésével lehet szamitani. Mindkét
teriilet mar beépitett kornyezetben talalhatdé, az ingatlanok maguk is beépitettek, igy jelentds
kornyezetterhelés nem varhato.

Viz- és talajvédelem

Kétegyhaza belteriiletén talalhatoak a modositassal érintett teriiletek, melyek mar jelenleg is
burkoltak, talajuk bolygatottnak mondhatd. Ett6l fiiggetleniil, az esetleges fejlesztések soran is
figyelni kell a talajvédelemre.
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A foldre, foldtani kozegre gyakorolt kozvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkez6
épitési- és szallitasi tevékenység soran lépnek fel. Az épités hatasai a munkateriileten, illetve annak
kozvetlen kornyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok valamint a hulladékok szallitasa pedig
jarulékos terhelésként jelentkezik a kornyezo uthaldzatokon, telepliléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kérnyezeti szennyezést:

e a munkagépek mozgasa,
e szallitasi forgalom,

e rakodasi mivelet,

e épitési technologia.

Kétegyhaza patakokkal és ex lege szikes tavakkal is rendelkezik, melyek megfelelé allapotanak
megtartasa kiemelt fontossagl. Ezek a viztestek a kiilteriileten talalhatéak, a modositassal érintett
terliletek nem érintik.

A fejlesztés megvaldsitasa soran gondoskodni kell a megfelelé csapadékviz elvezetésrdl, illetve a
talajviz esetleges szennyezédésének gatlasarol.

Légszennyezés

A modossal érintett teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo
4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. szamU melléklete alapjan a 13. szamU légszennyezettségi zonaba
tartozik. Kétegyhazan a légszennyez6anyag-kibocsatast a lakossagi flités, a miikod6é banya, valamint
a kozlekedés hatarozza meg. Az épitkezések soran a megnovekedé forgalom kovetkeztében varhato
kismérték( légszennyezés novekedés, azonban ez csak idészakosan jelentkezik és akkor sem
jelentds mértéku.

Az épités hatasara a teriileten és kozvetlen kornyezetében megndvekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyezé hatadsa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismértéki
légszennyezés novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység volumenét figyelembe véve
megallapithato, hogy megfelelé munkaszervezéssel és munkagépekkel érzékelhetd levegbterheléssel
nem kell szamolni. A leveg6terhelés minimalis szinten tartasahoz a kovetkezdé intézkedések
javasolhatok:

e a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmiveknek teljesiteniiik kell a kibocsatasra
vonatkozo jogszabalyok kovetelményeit,

e a tulzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallitdo tehergépkocsik altal szallitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepiiléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell
torekedni,

e aszallitasi Utvonalakat sziikség szerint locsolni kell a kiporzas megakadalyozasa érdekében.

o A fejlesztési teriilet kornyezetében hétvégi hazak, pihendhelyek talalhatok, ezért olyan
idészakot kell valasztani az épitkezésekre, mely a legkevésbé zavarja a kornyék hasznaloit.

Az lizemelés fazisaban nem varhato jelentds levegéterhelést okozo kibocsajtas.
Hulladékkezelés

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szolo torvénnyel 6sszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezés és az lizemelés alatt jelentés mennyiségli veszélyes hulladékok (olajos hulladékok,
festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pl. zoldhulladék, telepiilési,
kommunalis hulladék), valamint épitési és bontasi hulladékok (pl. beton, fa, lveg, mianyag,
bitumen, fold, kovek) keletkezésével nem kell szamolni, azonban ezek pontos mennyisége a

Zaj- és rezgésvédelem

A modositassal érintett teriiletek Kétegyhaza belteriiletén talalhatéak, funkcidjuk jelenleg is
megegyezik a tervezett funkcidval, azok csupan boévitésre keriilnek. A jovében megnovekedd
rezgésre, vagy zajra nem kell szamitani.

Az épités soran a kovetkezo zajforrasokkal lehet szamolni:
e épitéanyag beszallitas (szallitd jarmivek és anyagmozgat6 gépek),
e helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).
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Az épitési tevékenység nappali id6szakban fognak zajlani. Ennek megfeleléen a kovetkezo
hatarértékeket betartasa sziikséges:
e Udiléteriilet: 55 dB,
Lakoteriilet (falusias), a zoldteriilet esetében: 60 dB,
e A vegyes teriilet esetében: 65 dB.

Az épitési zaj csokkentésére az alabbi lehetdségek vannak:

e kisebb zajteljesitményl gépek, berendezések alkalmazasa,
e szallitasi Utvonalakat gondos kijelolése,

e zajszegény épitési technologia és eljaras valasztasa,

e megfelelé idobeosztas meghatarozasa.

IV. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Kétegyhaza Nagykozség Onkormanyzata a Korm.
rendelet 3. szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét
kéri a varhato kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

A véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek nem lattak szilkségesnek a kornyezeti értékelés
elkészitését.
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Kétegyhaza Nagykozség Képvisels-testiiletének 147/2023. (XI1.18.) szdm( hatarozata Helyi Epitési
Szabalyzat modositasarol

Eétegyhiza Nagykiizség Onkorminyzatinak
Eépriseli-testiilete
5741 Kétegvhaza Fo tér 9,
Tel.: 66/ 250-122 Fax: 66/ 250-222
e-mail: ketegyhazai@lctegyhaza.hn

Kivonat

Kétegyhiza MNagykizség Képviseli-testiiletének
2023. december 18. napjin megtartott
iilésének jegyedkinyvébdl

147 /2023, (XIL.18.) szdmi hatirozat
Helyi Epitési Szabdlyzat modositisirdl

Kétegyhiza Nagykizség Képriselo-testilete hozzijarul a Helyi Epitési Szabilyzat
modositisihoz szitkséges tervezési munka megrendeléséhez az alibbiak szerine:

» amennyiben pilyizad cél megvaldsitisihoz smikséges, dgy a Piac tér rendezéséhes
szikséges — a telepileskdzpont vegyes teriileten, kozcéld épitmény elhelyexése
esetén a HESZ dlral szabdlyozott beépitési  paramétereknél  (beépitertség,
szintterletsiriség, zoldfeliler, épitménymagassig) OTEK  irinyn  eltérés
engedélyezett legyen, ha azt a relepilésképl wvélemény timogatjia - munkit
megrendeli, tovibbi

* amennyiben a pékség mlajdonosa villalia a tervezési kalrsép drven szdzalékinak
megreritését, gy megrendeli a pékség remeltetésehez szikséges tervezési munka -
az 5741 Kéregyhidza, Szent Imre utca 133, szdm aland (hesz: 762/1) ingatlan
tekintetében a Gksz3 jeld kereskedelmi, szolgiltatd gazdasdgi teriileter érintd, a
jogszabdly dltal meghatarozott felsd hatdrértéket fipyelembe véve a beépitési
muratdszimok navelése - elvégzését is,

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgirmestert, hogy egyszeri beszerzési eljaris
keretében a tervezési munkit rendelje mep és a pékség tulajdonosival a tervezési kbltség
dtven szizalékinak meprédeéséndl sz0l6 epyiermiikidési megillapodist itja ali.

A tervezési kiltséy — az eldzetes arajdinlat alapjin — legfeljebb nettd 2 millié forine leher.

A képviseli-testilet az onkorminyzatot terheld tervezési kiltség fedezetér a 2024, évi
koltségvetésében biztositia.

Felelds: D, Rikocziné Tripon Emese polgitmester
Hatiridd: azonnal
Szavazad arany: 7-0-0
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